1. Festsetzungen gem. § 9 BBauG und Art. 91 BayBO
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher (Nutzung ) Bayweise

Allgemeines Wohngebiet gem., § 4 BauhVo - 1977

StraBenverkehrsflédche mit Lage des Gehsteigs und des Schrammbords

T\. Sichtdreieck: Diese Fliche ist von jeglicher Bebauung, Bewuchs, Einfriedung
| 0.4. hoher als 0,80 m liber 0.K. StraBe freizuhalten., Sie werden im Zuge des
M StraBenbaues auf den angrenzenden Grundstiicken angelegt.

—— Straflenbegrenzungslinie
Nur Einzelh#duser zuldssig

E
Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig

Offene Bauweise

0,4 GRZ (Grundfldchenzahl)
GFZ (GeschoBflichenzahl)
S — Baugrenzen
> Hauptfirstrichtung
II@, Bebauung: max, 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zulissig, wobei das Geb#ude

so einzustellen ist, daR bergseits 1 VollgeschoB entsteht,

7‘, 7 ..3’3 7 Schutzstreifen entlang des Grabens flir HochwasserabfluB von 3,0 m Breite.
9 Dieser ist von jeglichen stirenden Einbauten (Z#une, Schuppen, Holzlegen
Geldndeverénderungen usw.) freizuhalten.




Hoheneinstellung der Gebdude

Die Oberkante der Decke liber dem letzten zuldssigen Vollgeschof darf max. 6,00 m
iber Oberkante vorhandenem natiirlichen talseitigem Gelénde liegen. Gegebenen~
falls ist mit versetzten Geschossen zu verfahren, Die Garagen sind so anzuordnen,

daf die Hauptgebdude nicht 3-geschossig in Erscheinung treten.
Dachform und Dachneigung der Gebdude

Sattelddcher a%mmetriseh

Dachneigung 30~ - 48°

Sollte bei der Wahl der steileren DAchneigung im DachgeschoB ein weiteresVollge-
acho entstehen, so ist dieses zusdtzlich zuldssig.

Grenzbebauung / Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in den Dimensionen, Dachform undDachne
einander anzupassen.

Gel&ﬁ&é?ef&nderuhgén
1. Die natiirliche Geldndeoberfldche der Grundstiicke ist grundsdtzlich zu
erhal ten.

2. Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind.

3, Aufschiittungen und Abgrabungen flir Terrassen sind nur bis max, 1,00 m zuldssig.
In der Kombination max. 1,50 m

4, Der AnschluB an das vorhandene natlirliche Gel&nde der Nachbargrundstiicke ist
libergangslos herzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten
nur insoweit zuldssig, als sie im Baugenehmigungsverfahren gem. Art. 10 BayBO
als kiinstliche Geliindeoberfliche festgesetzt werden.

5. Boschungen steiler als 1:2,5, sind unzulidssig.

Unzuldssige Anlagen

. Kniestdcke iiber 0,30 m

. Dachgauben bei Dachneigung unter 36°

Blechgaragen o.d. und provisorische Gebiiude

Stacheldrahteinziunung

Verwendung greller Farben (z.B. weiB)

VordHcher und Balkonbrlistungen aus VWlell- und Leichtbauplatten
Gebiudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metallmaterialien o.d.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung
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Einfriedung

Die Zaunhthe an der Strafe darf eine Hohe von max. 1,20 m nicht lber-
schreiten,
Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun

Mauern

Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen darf die Zaunhohe ma:.

1,50 m betragen.
Zaunart: Holzlattenzaun
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bepflanzung

Auf den nicht iberbauten Fldchen der Grundstiicke sind an geeigneter Stelle
nind. pro 200 qn Grundstiicksfldche ein hochstémmiger Baun, bodenstiéindiger
Art zu pflanzen und zu erhalten (heimische LaubgehSlze baw, Obsthédume ) ,

Ferner sind auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke an geeigneter
Stelle, pro 50 qn Grundstlicksfléche Blische und Strducher in Gruppen zu
pflanzen und zu erhalten.

Tiefbauplanung

Beiplan zun Bebauungsplan ist die Tiefbauplanung des Ing. Bliros Kohl
Wirzburg. vom Okt 1983

Die flr den StraBenbau notwendigen Dimme und BUschungen sowie die Sicht-
fléchen werden entsprechend dieser Planung auf den Anliegergrundstiicken

angelegt.

Grunds tiicksgrofen

Fiir Einzelhduser mind, 500 gm
fiir Doppelhduser mind, 300 qm pro Hauseinheit
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I1I. Hinweise

Geltungsbereich eines anliegenden Bebauungsplanes

de Grund 7~ Hohenlini
Bestehende Grundstilcksgrenze j:::::f— henlinien
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

)
Flurstiicksnummern +~% MaBangaben in Meter
|

Garagen

Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BaulVO auch auferhalb der als liberbaubar
festpgesetzten Grundstiicksf1tche und unter Beachtung von Art. 7 Abs. 5 Bayl
sulisgig. Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von mind. 5,00 m
Tiefe, gemessen von der Hinterkante Verkehrsfliche bis Mit! “~ragentor,
einzuhalten, der von der Verkehrsfléche nicht abgetrennt werdei darf und
nicht als Stellplatz angerechnet werden darf.

Fassadengestaltung

Die Gebiude sind bis spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit entsprechend
der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleids

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen aind innerhalb von 2 Jahren nach Be-

zugsfertipgkeit zu vollziehen und nachzuweisen.
Simtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdfi in
Wuchs zu f®rdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen.

Geldndeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelindeschnitte zu versehen, in
denen die AnschluBmdglichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten Er-
schliefungsanlagen unter Berlicksichtigung des Tiefbauprojektes sowie den
vorhandenen und evtl. geplanten Geliéndeveridnderungen nachgewiesen werden.

Fiillschema

Biotop:
Ausgewiesene Fliche filir wdrmeliebende Hecken und Gebilsche.
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