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I, FESTSETZUNGEN gem, § 9 BBauG und Art. 107 BayBO
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Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - 1977

Beschriinktes Dorfgebiet gem. § 5 in Verbindung wmit

§ 1 Abs. 5 BauNvVo

Hier sind lediglich Gebiiude und Anlagen gem. § 5 Abs., 2
ohne Ziffer 1 + 4 zullissig.

Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf

Kindergarten

Straflenverkehrsfliche mit Lage des Gehsteigs
bzw., Schrammbords

Fufweg

Straflenbegrenzungslinie

Offene Dauweise

Nur Einzelhduser zulissig

Baugrenzen

bebauung: bergseits 1 VollgeschoB
talseits 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
zuldssig

Hoheneinstellung der Gebiude

Die O.K.Decke iiber dem letzten zul.VollgeschoB,darf fiir
bergseits der StraBle liegende Gebdude max. 6.oom iiber
talseitigen,vorhandenen,natiirlichen Gelédnde liegen.
Gegebenenfalls ist mit versetzten Geschoflen zu verfahren,
Fir talseits der Strafle liegende Gebidude,darf die 0.K.
Decke iiber dem letzten zul. VollgeschoB max.?.25m iiber
O.K.bergseitigen,vorhandenen,natiirlichen Gelinde liegens

Dachform und Dachneigung der Gebéiude

Alle Dachformen zuléssig, Dachneigung 0 - 36°
Bei einhiiftig geneigten Dichern muf die eine Dachnelbung

459 {iberschreiten. Die Differenz zu der anderen Dachfl&che

sufl dann mind. 25° betragen.

Grenzbebauung / Anpassung

Dei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in den

Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anzupassen,

Unzuléssige Anlagen

1. Aufschiittung und Abgrabungen iiber 1,50 m bzw. in der
Kombination 2,00 m.,

Stiitzmauern hoher als 1,50

Béschungen gréfer als 132

Kniestdcke iiber 0,30 m

Wellblechgaragen o.d. und provisorische Gebidude
Stacheldrahteinzédunung

Verwendung greller Farben

Vordicher und Balkonbriistungen aus Well- und Leichte
bauplatten
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9. Gebdudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metallmateriae

lien o.d,

10, Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die

Kleintierhaltung.
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Einfriedungen

Die Zaunhche an der StraBle darf eine Héhe von max,
1,0 m nicht iiberschreiten.

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauern
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Dei dem seitlichen und hinterem Grundstiicksgrenzen
darf die Zaunhthe max. 1,30 m betragen.

Garagen talseits der Strafe

Werden Garagen talseits der StraBe errichtet, sinddiese
mit dem lMauptbaukdrper gestalterisch in eine architeke
tonische Einheit zu bringen, wenn die talseitige Wand-
hohe 35,00 m iUbersteigt, (gemessen vom vorhandenen Ge-
linde ). Abgrabungen sind hier nicht zuliissig.

Fiir bergseits der Strafle zu errichtende Garagen sind
diese se¢ anzuordnen, daf die Garagen in Verbindung
mit dem Hauptgebiude nicht dreigescnossig in Erscheinung

Bepflanzung

Auf den nicht iiberbauten Flédchen der Grundstiicke sind an
geeigneter Stelle mind, pro 200 gm Grundstiicksfléche

ein hochstimmiger Baum, bodenstéindiger Art zu pflanzen
und zu erhalten,

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Flédchen der Grunde
stiicke an geeigneter Stelle, pro 50 gm Grundstiicksfliche
Biische und Stréucher in Gruppen zu pflanzen und zu erw
halten,

Tiefbauplanung

Beiplan zum Bebauungsplan ist die Tiefbauplanung des
Ing. Biires Kéhl, Wirzburg vom .e.ceccccsesse

Die fiir den Strafienbau notwendigen Démme und Béschungen

werden entsprechend dieser Planung auf den Anlieger-
grundstiicken angelegt.,

Grundstﬁcksgrﬁﬁe

mind. %50 qm
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Geltungsbereich eines anliegenden Bebauungsplanes

Bestehende
Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene
Grundstiicksgrenzen

Bschungen At Stiitzmauern

Hohenlinien

Flursticksnummern

Bestehende Wohngebiude
sowie Dachform
ZaeBDae Untergeschofl + Erdgeschofl mit Satteldac!

mit Angabe Vollgeschosse

Hestehende Nebengebidude

Maflangaben in Meter

Garagen

Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der
als iiberbaubar festgesetzten Grundsticksfliche und unter
Beachtung vom Art. 7 Abs. 5 BayBO auch an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zulissig.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von mind.
5,00 m Tiefe gemessen von der Hinterkante Verkehrsfliiche
bis Mitte Garagentor einzuhalten, der von der Verkehrse
flédche nicht abgetrennt werden darf., Dieser Stauraum darf
nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Passadengestaltung

Die Gebliude sind bis spitestens 1 Jahr nach Bemagsfertig-
keit entsprechend der Baubeschreibung how, der Dange-
nehmigung =zu verputzen oder zu verkleiden,

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gewm, Festsetzungen sinud inperialb von
2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und nachaue
weisen,

Sémt

liche Pflanaungen sind yom jeweiligen Nutznielfer

ordmmgsgenif in Wuchs 2zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schifzen.

l, i Gelindeschnitte

: Jedes Baugesuch ist durch mivellierte Geldndesclinitte
' zu versehen, in denen die AnschiuBmdglichkeiton an die be=

und

den,

stehenden bzw., geplanten Erschlieflungsanlagen unter liee
riicksichtigung des Tiefbaupro jektes sowie den vorhandenen

evtl, geplante Gelindeverdnderungen nachgewiesen wer-
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